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El Paisaje Urbano Histórico (PUH) de Riobamba, aunque con 
poco más de 220 años de historia, ha dejado huella en la lla-
nura de Tapi, ya que ha sido el resultado de la unión de restos 
históricos procedentes de la antigua Liribamba, junto a una 
estratificación realizada en la ciudad moderna desde su funda-
ción en 1799. Se trata, por tanto, de un Paisaje Urbano Histórico 
que trasciende el mero Conjunto Histórico o Centro Histórico, 
dadas las peculiaridades de su fundación, en un entorno geo-
gráfico sin igual, una llanura que hasta entonces prácticamente 
no había sido ocupada (como así señalan las investigaciones 
arqueológicas).

Este PUH tan peculiar y a la vez desvalorizado en los últimos 
años, es el centro de estudio del presente trabajo “poner aquí el 
título definitivo”. Una concienzuda obra de investigación histó-
rica y arquitectónica de una ciudad que surgió desde su centro 
histórico y que se fue expandiendo casi hasta los límites de la 
llanura formada entre montañas ocupadas desde antiguo por 
la nacionalidad Puruhá.

Tras el terremoto ocurrido en Liribamba en el siglo XVIII, que 
destruyó por completo la ciudad antigua situada en la actual 
Colta, no se pudo elegir una mejor zona geográfica, en cuanto 
a planicie y extensión, que el actual emplazamiento de la 
ciudad de Riobamba. Como ya señalamos, una llanura prácti-
camente deshabitada, posiblemente por la ceniza que la había 
cubierto durante siglos y que la había hecho prácticamente in-
servible de cara a la agricultura y la ganadería, no así los cerros 
cercanos, ocupados todos por diferentes caciques Puruhá. Sin 
embargo, la idea de Riobamba en su fundación no surge como 
una ciudad dedicada a la agricultura y la ganadería, sino más 
bien como una ciudad moderna donde centralizar servicios 
al resto de comunidades. Por tanto, el PUH de Riobamba y su 
polígono ZH1, al ser el germen de la actual ciudad, conserva 
en su interior la mayor parte de los bienes declarados como 
patrimoniales por el Ministerio de Cultura del Ecuador. Como 
no podía ser de otra forma, la nueva ciudad de Riobamba, fue 
trazada siguiendo las Leyes de Indias que organizaban las ciu-
dades desde un centro principal con forma de damero (Ce-
peda, 2018).

El libro que tienen ante ustedes hace un recorrido preciso por 
la Historia de la fundación de la ciudad, empleando para ello 
las últimas investigaciones al respecto. También se hace un 
preciso recorrido por la evolución urbana de la ciudad de Rio-
bamba durante los siglos XIX y XX, con una descripción precisa 
del crecimiento basada en los diferentes mapas y planos exis-
tentes de la ciudad, evidenciando que el mayor crecimiento de 
la ciudad histórica se produjo entre los años 1904 y 1912.

El Centro Histórico de Riobamba, declarado como Bien del Pa-
trimonio Cultural del Estado por el INPC el 14 de junio de 1984, 
también vio como se producían cambios, estudiados al detalle 
en la presente obra. Del mismo modo, se hace una descripción 
detallada de las edificaciones históricas de los últimos 200 años, 
en cuanto a su estructura de origen y la actual, tipología origi-
naria y actual, uso originario y hasta la actualidad, etc. El gran 
repertorio gráfico de este libro narra al detalle esta evolución 
como ciudad histórica y patrimonial, mostrando los hitos cons-
tructivos más importantes en cada período que han confor-
mado el paisaje urbano patrimonial descrito.

Por tanto, queda en evidencia la importancia que tuvo para 
la ciudad el centro Histórico y Patrimonial analizado, enten-

dido como un conjunto dinámico que ha ido evolucionado 
a lo largo de los años, que moldearon a Riobamba en base a 
diversos factures económicos, culturales y sociales, donde se in-
tegraron (no siempre a nuestro gusto) las nuevas edificaciones, 
en base sobre todo a los intereses económicos, pero sin dejar 
de proteger las edificaciones patrimoniales que le dan sentido. 
Una ciudad viva desde lo histórico y patrimonial, buscando un 
equilibrio entre la protección de las construcciones patrimo-
niales y el desarrollo económico y social necesario para evitar 
su abandono, una simbiosis en el centro histórico que busca la 
habitabilidad al tiempo del desarrollo.

Está más que demostrado que los conjuntos históricos y patri-
moniales de las ciudades generan ingresos superiores a aque-
llas ciudades que no los poseen. En otras palabras, podríamos 
decir que los edificios patrimoniales le dan realce y prestigio 
a una ciudad, pero para ello deben ser conservados de forma 
adecuada, tanto por los dueños particulares como por los go-
biernos de turno, que deben invertir en su mantenimiento. Un 
conjunto histórico como el riobambeño refuerza el sentido de 
pertenencia a esta ciudad, aunque se vea continuamente en 
peligro de vulneración si no se entiende la ciudad, algo que 
realiza muy bien esta obra: explicar la evolución arquitectónica 
en base a la parte patrimonial de cara a su mantenimiento. 
En resumen, se muestra a Riobamba y a su centro histórico 
como un elemento dinámico, donde modernidad no debería 
estar reñido con la conservación patrimonio arquitectónico y 
monumental.

Sirva este detallado estudio, por tanto, como la principal obra 
hasta la actualidad de la vida de una ciudad moderna, como 
Riobamba. Un gran ejercicio de arqueología histórica vertical 
contemporánea. Un libro guía para que los gobernantes fu-
turos puedan gestionar el patrimonio urbano y que este pueda 
servir como un atractivo más para el desarrollo económico a 
través del turismo, el comercio y la revalorización del polígono 
que ocupa.

Pedro A. Carretero Poblete

Universidad Nacional de Chimborazo



RESUMEN



9

Transformación del Paisaje Urbano Histórico de Riobamba (1900 - 2018)					        Ed. CES - Al

El centro histórico de la ciudad de Riobamba, se ha delimitado 
en base a las edificaciones monumentales que se encuentran en 
su territorio, en la actualidad este es conocido como el polígono 
ZH1 según el Nuevo Código Urbano de la Ciudad, y contiene la 
mayor parte de los bienes inmuebles inventariados y declarados 
como patrimonio de la ciudad. La imagen urbana de este polí-
gono, ha ido cambiando con el transcurso del tiempo, desde el 
reasentamiento el 29 de septiembre de 1799 hasta la actualidad, 
en la que aún se conservan algunas edificaciones como testigos 
de los cambios que se han sucedido durante los 220 años de 
existencia.

Sin embargo, esto no significa que la memoria colectiva de los 
ciudadanos hacia los bienes y momentos históricos que se han 
vivido, sea la más clara evidencia de un conocimiento propio de 
su verdadera identidad, pues con el paso del tiempo, los cam-
bios económicos como; el cierre de la sociedad Bancaria de 
Chimborazo generó la pérdida del capital de financiamiento 
para las construcciones monumentales, en lo social y cultural; la 
revolución Liberal y la presidencia de Eloy Alfaro traen consigo 
para Riobamba importantes acontecimientos como: la llegada 
del tren, el tranvía y el apoyo económico y administrativo a la 
ciudad, que son la causa de las transformaciones que han modi-
ficado el legado histórico para las generaciones futuras. 

Es por esta razón que la UNESCO como organización reguladora 
del Patrimonio Cultural y Natural, se ve en la obligación de es-
tudiar al Paisaje Urbano Histórico P.U.H de las ciudades, con el 
objetivo de preservar los entornos urbanos de valor histórico con 
la creación de conceptos explícitos que ayuden a entender el 
porqué de la conservación del P.U.H, y trasmitiendo el verdadero 
valor de estos centros contribuyendo a que perdure la memoria 
colectiva que deje un legado para las generaciones futuras.

Ante esta preocupación, esta investigación estudió la transfor-
mación del P.U.H del Centro Histórico de Riobamba, a fin de crear 
un documento que sea una clara evidencia de esta transforma-
ción, y a su vez sirva como una herramienta directriz para la con-
cientización en el manejo del entorno urbano del centro histó-
rico, para lograr que los 

habitantes tanto del casco histórico como de la ciudad, tengan 
un pensamiento dirigido a la revalorización del polígono ZH1, 
donde los bienes antiguos posean un valor verdadero dentro 
del patrimonio y no sean considerados como una edificación 
vieja o en ruinas, cuya tiempo de vida útil terminó, siendo el pen-
samiento más cercano el de derrocarlos e implantar construc-
ciones que desarmonicen con el conjunto urbano histórico del 
polígono ZH1.

Esta investigación se desarrolló a través de una cronología de los 
sucesos como:

En lo económico, la explotación de cultivos a gran escala y la 
existencia de grandes haciendas. En lo social, las revueltas indí-
genas por la explotación y la revolución Liberal entre otras. En lo 
urbano, la aparición de las primeras normativas y finalmente en 
lo arquitectónico, la construcción de nuevas edificaciones como 
Colegio Maldonado, Edificio del Correo, Teatro León, entre otros, 
desarrollados durante el siglo XX hasta la actualidad. 

Seguido de la identificación de los barrios dentro del polígono 
ZH1, para localizar los hitos más relevantes de la ciudad y su 
cambio morfológico y estético a través de la percepción foto-
gráfica, continuando con el mapeo de las edificaciones patri-
moniales, modernas, antiguas sin registro y contemporáneas, 
tomando como partida el año de aparición que se registra en las 
fichas catastrales del G.A.D. de Riobamba, para finalmente ana-
lizar  el cambio en el uso de suelo y las alteración volumétrica 
de la línea de horizonte o cielo, que resultó en las conclusiones 
y recomendaciones de la transformación del P.U.H del centro de 
Riobamba. Finalmente se comprobó que la transformación del 
P.U.H, de la ciudad es una realidad, y que en la actualidad da una 
imagen visual urbana donde existe pérdida de la homogeneidad, 
creando paisajes urbanos heterogéneos con características mor-
fológicas, volumétricas, estéticas y de uso diferentes, que alejan 
la vocación del polígono ZH1 (Centro Histórico) al de un casco 
histórico.

Palabras Clave: Paisaje Urbano Histórico, Memoria Colectiva, 
Imagen Visual Urbana, Riobamba, Polígono ZH1, Transformación 
del Paisaje Urbano, Componentes Patrimoniales, Componentes 
Urbanos.

Imagen 1.  Vista Panorámica hacia el centro de la ciudad de Riobamba.                                                                 				  
Fuente:   El Riobambeñito. (2019)
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Antecedentes

El marco teórico de la presente investigación se ha dividido y 
analizado en dos etapas. En la primera etapa se sintetizaron los 
orígenes del patrimonio y las ideologías para su conservación, 
dada la importancia de conocer la serie de hechos que desem-
bocaron en las políticas actuales, que son resultado de la pre-
ocupación de la humanidad por preservar un legado histórico 
para las generaciones futuras. En la segunda etapa se realizó una 
identificación de conceptos relacionados con el tema de investi-
gación, para la correcta interpretación de las definiciones vincu-
ladas al Paisaje Urbano Histórico.

Orígenes del cuidado a los bienes 
patrimoniales.

En la antigüedad la arquitectura monumental como; iglesias, 
palacios, edificios, entre otros, eran considerados como símbolo 
del poderío de la nobleza. Con la Revolución Francesa (S. XVIII), 
se inicia un proceso de depredación a estos considerados hitos 
de la monarquía, sumándole los sucesivos conflictos bélicos que 
causaron la perdida de numerosas edificaciones relevantes, que 
otorgaban un valor histórico a las ciudades. (Neira, 2016)

Frente al proceso de continua depredación arquitectónica, des-
tacan las ideologías de hombres cultos, pioneros en la defensa 
del valor simbólico que representaba la arquitectura clásica que 
con el paso del tiempo desaparecía. Estos hombres, levantan su 
voz en pos de tomar acciones para el rescate de la memoria co-
lectiva y dar valor a los elementos construidos, entre estos perso-
najes se destacan:

El arquitecto Leo von Klense (1784-1864), fiel defensor e intér-
prete de la arquitectura clásica, quien motivó la restauración y 
cuidado de monumentos de su época. El artista John Ruskin 
(1819-1900), quien prefería conservar las ruinas originales de un 
monumento a realizar una intervención falsa que altere su sig-
nificado original. Al igual que el arquitecto Camilo Boito (1836-
1914), que pretendía la reparación de las edificaciones mante-
niendo su autenticidad y más no dejarlos sin una intervención. 
Por otro lado, el arquitecto Gustavo Giovannoni (Inicios del S. XX), 
invita a tratar el patrimonio y el paisaje en conjunto, combinando 
el respeto al ambiente, la valoración de arquitecturas menores y 
la defensa por la preservación del centro histórico. (Neira, 2016)

Como consecuencia de estas ideologías, en la humanidad nace 
la conciencia por salvaguardar la belleza de los lugares históricos 
y sus paisajes, tratando a los bienes antiguos ya no como ele-
mentos sustituibles, sino más bien como espacios que relatan 
la historia de la colectividad. Es así que aparece en 1931 La Carta 
de Atenas, documento pionero en la defensa de la fisonomía de 
las ciudades históricas, esta carta conceptualiza al Paisaje Urbano 
con sus respectivas disposiciones, todo esto para protegerlo de 
las amenazas por las obras de construcción moderna.

De igual forma el 4 de noviembre 1946 se crea la Organización 
de las Naciones Unidas para la Educación, la Ciencia y la Cultura 
(UNESCO), con el fin de evitar la pérdida y destrucción del patri-
monio, logrando salvaguardar y preservar los recursos naturales y 
culturales como legado de las futuras generaciones. 

Así mismo La Carta de Venecia de 1964, hace hincapié sobre la 
conservación de las creaciones arquitectónicas y al ambiente ur-
bano o ambiente paisajístico de las ciudades históricas. De este 
modo, la idea por la conservación de los paisajes urbanos fue 
ganando importancia; en 1972 se dicta el Convenio para la Pro-
tección del Patrimonio Mundial Cultural y Natural. Más tarde en 
1975 aparece la Carta Europea del Patrimonio Arquitectónico, en 
1976 la Recomendación de Nairobi, un año después en 1977 el 
Coloquio de Quito. Posteriormente siguieron apareciendo docu-
mentos que apoyan a la conservación de las ciudades históricas; 
como el Convenio Europeo del Paisaje en el 2000, que impulsa a 
todos los países europeos a instaurar políticas de ordenamiento 
territorial y urbanísticas, que actúen sobre el paisaje, enten-
diendo al paisaje urbano como una parte del territorio tal y como 
lo distingue su población, y que se modifica continuamente de 
acuerdo a factores, naturales, económicos, sociales y simbólicos. 
(Azkarate y Azpeitia, s.f )

Tomando como base a todos estos tratados y convenios, en el 
2005 la UNESCO propicia un encuentro internacional sobre El 
Patrimonio Mundial y la arquitectura contemporánea. En este 
encuentro se gestó el Memorándum de Viena en donde se in-
corporó por primera instancia el concepto de Paisaje Urbano His-
tórico (P.U.H), término que se refiere al conjunto de edificaciones, 
estructuras urbanas, espacios abiertos, sitios arqueológicos y 
paleontológicos, en los que se hayan establecido asentamientos 
humanos durante un largo tiempo. Es así que el Paisaje Urbano 
Histórico, se percibe como la interpretación de la ciudad en el 
espacio y en el tiempo, que va dejando huellas en su población. 
(Azkarate y Azpeitia, s.f )

Imagen 2.  Vista de la Pileta del Neptuno al fondo el Colegio Pedro Vicente Maldonado                                                                                                                           
Fuente:  El Riobambeñito. (2016)
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Conceptos básicos.

Para la presente investigación se utilizan conceptos generales 
que ayudan a la correcta interpretación del enfoque que tienen 
el tema de estudio.

El Paisaje Urbano

Es un componente urbano, no es la naturaleza, el paisaje urbano 
es la imagen concebida en la memoria individual o colectiva, se 
elabora teniendo como base todo lo que se ve, por lo que se lo 
puede definir como una idea subjetiva, esto no quiere decir que 
sea una idea falsa sino por el contrario el paisaje urbano consti-
tuye una interpretación del territorio, determinada por la morfo-
logía del espacio físico y los fenómenos visuales que se generan 
a través del Genius Loci, que es la vocación de los espacios cons-
truidos de una ciudad. (Maderuelo, 2010)

Paisaje Urbano Histórico (P.U.H).

Este concepto maneja dos términos bien definidos que son: lo 
“urbano” y lo “histórico”, por tanto, se entiende como P.U.H a los 
paisajes o formas físicas presentes en las ciudades, que han atra-
vesado por un proceso histórico relevante, y que han dotado de 
un valor excepcional a sus conjuntos o centros históricos, pro-
ceso en el que se mezclan distintos rasgos como son; su medio 
urbanizado histórico y actual, infraestructuras, espacios abiertos, 
los usos de suelo, organizaciones espaciales, percepciones vi-
suales, valores sociales, culturales, procesos económicos y as-
pectos patrimoniales, relacionados entre sí, y que dotan de una 
identidad propia al lugar que lo conforman. (Pedraza, 2017)

De acuerdo al documento; Recomendación sobre el Paisaje Ur-
bano Histórico, presentado ante la UNESCO en noviembre del 
2011:

“Se entiende por paisaje urbano histórico la zona urbana resul-
tante de una estratificación histórica de valores y atributos cul-
turales y naturales, lo que trasciende la noción de “conjunto” o 
“centro histórico" para abarcar el contexto urbano general y su 
entorno geográfico” (UNESCO, 2011, párr.8)

Según una conferencia emitida por ICOMOS Argentina titulada 
como “Paisajes históricos urbanos: nuevos paradigmas en con-
servación urbana.” Se enfoca al P.U.H desde una perspectiva en 
la que se entiende que todas las ciudades históricas tienen im-
plícito un paisaje histórico, por lo tanto, este es un componente 
cambiante de las ciudades históricas. La correcta comprensión 
del P.U.H ayuda a entender a la ciudad como un espacio no está-
tico que cambia. 

Las trasformaciones del P.U.H deben procurar un desarrollo ar-
mónico en su trama urbana, tipología, color, etc., un desarrollo 
que permita integrar las nuevas necesidades de la vida moderna 
con un respeto total a su contexto histórico, creando así un vín-
culo entre el área urbana, su infraestructura y su legado histórico. 
(Conti, s.f.)

Patrimonio

Se denomina patrimonio al conjunto de bienes o riquezas que 
posee una persona o una comunidad, que han sido heredados 
de sus antecesores. En la presente investigación este término 
tiene el siguiente concepto; es el conjunto de bienes materiales, 
o las ruinas de una edificación que con el paso del tiempo toman 
un mayor valor significativo que el original, incorporando tam-

bién el concepto de patrimonio cultural, que aplica a esta inves-
tigación. (Neira, 2016)

Patrimonio cultura

Comprende todas las obras de un pueblo en lo material, obras 
de arquitectos, artistas, escritores, sabios, músicos y anónimas, las 
que le dan valor y un sentido a la vida, porque todo pueblo tiene 
el deber y el derecho de defender su patrimonio cultural, donde 
ellos encuentran inspiración creadora, que les permite promover 
su identidad cultural y no romper su vínculo entre la memoria de 
los pueblos con su pasado. (Neira, 2016)

Patrimonio Arquitectónico Material.

Se entiende por patrimonio arquitectónico al conjunto de bienes 
edificados, a los que cada sociedad atribuye un valor propio y 
cultural, considerado como un recurso que no se puede renovar. 
(Neira, 2016)

Bien Inmueble

La UNESCO define el término bien inmueble, como una manifes-
tación material imposible de ser trasladada, es un monumento, 
obras de arquitectura, lugares, sitios, conjuntos arquitectónicos, 
de interés o valor relevante desde el punto de vista arquitectó-
nico. (Neira, 2016)

Percepción Visual

La percepción visual es la interpretación de la información rela-
cionada con el conocimiento previo, nos permite ver la belleza 
que provoca el placer propio por lo observado, generando un 
conocimiento básico adquirido con tan solo ver, esto le permite 
al individuo recrear de forma automática y sensitiva la realidad 
concebida, generando expresiones a base de sus sentimientos. 
(Rey, Astudillo, Siguencia, Forero, Auquilla, 2017)

Centro Histórico 

Son barrios céntricos de ciudades grandes con funciones com-
plejas y diversificadas (político-administrativas, culturales, tu-
rísticas, etc.), con obras arquitectónicas y características de 
particular importancia nacional e internacional. Se define a los 
centros históricos de la ciudad como asentamientos humanos, 
con una estructura proveniente del pasado, que conserva parte 
de las costumbres y tradiciones de la sociedad que en ella habita. 
(Günter, s.f )

Imagen 3. Vista aérea de una parte del Centro Histórico                                                                                                                                      
Fuente:  Google Maps Platform. (2018)



13

Transformación del Paisaje Urbano Histórico de Riobamba (1900 - 2018)					        Ed. CES - Al

Uso de suelo

Es la asignación que se le da al suelo conforme a su clasifica-
ción, estos usos serán determinados por los planes locales de 
cada ciudad, que establezcan criterios para la localización de ac-
tividades de diferente índole y variados procesos económicos, 
asociando vocaciones homogéneas que permitan identificar el 
carácter cualitativo del sector. (Ley orgánica de ordenamiento 
territorial uso y gestión del suelo sección III Instrumentos de pla-
neamiento del suelo)

Horizonte urbano o línea de cielo

Es la representación de la imagen de una ciudad, destacando la 
altura, la forma y ubicación de los distintos edificios. Para plasmar 
el crecimiento urbano mostrando la trama urbana, los llenos y 
vacíos de las edificaciones que definen la morfología de una 
ciudad en planta y desde una vista a 90°, lo que permite la fácil 
identificando del patrón de crecimiento de una ciudad, y define 
las formas arquitectónicas de las construcciones. (Cortez, 2015)

Imagen Urbana

La imagen urbana nace del proceso bilateral entre el observador 
y el medio que lo rodea, de esta manera el observador da un 
significado a los objetos que ve, la imagen de una ciudad es pú-
blica y se construye gracias a la superposición de imágenes in-
dividuales creadas por la colectividad. Estas se ven influenciadas 
por todas las formas físicas de la ciudad que modifican la imagi-
nabilidad de los individuos. Estas formas físicas se clasifican en 
cinco tipos de elementos que son: sendas, bordes, barrios, nodos 
y mojones. (Lynch, 2008)

Barrios

Los barrios o distritos son las secciones de una ciudad cuyas di-
mensiones varían, donde el observador ingresa y se identifica 
como si todos sus componentes tuvieran un carácter común 
que los une. Son diferenciables desde el interior y exterior de 
una ciudad, los barrios estructuran la mayoría de las ciudades ya 
que sus habitantes son los encargados de otorgar una identidad 
propia. (Lynch, 2008)

Hitos

Los hitos son puntos específicos de referencia construidos bajo 
la percepción de los observadores.  Son piezas de arquitectura 
diseñadas para que destaquen dentro de su propio entorno, 
sirven como un elemento de orientación dentro del espacio ur-
bano. (Banet, 2007)

Por lo tanto, se concluye que las políticas de conservación del 
patrimonio son de interés mundial, que han ganado fuerza con 
el transcurso de los años, evidenciando que al conservar los cen-
tros históricos se mantiene un legado para las generaciones pos-
teriores, preservando la identidad propia de cada ciudad. Estas 
políticas buscan generar un equilibrio entre la ciudad antigua 
con contemporánea, para evidenciar la transformación de la 
imagen urbana, con el correcto manejo del Paisaje Urbano his-
tórico (P.U.H).

Es importante señalar que cada uno de los conceptos mencio-
nados, van enfocados con relación a lo urbano arquitectónico, 
con el único fin de proporcionar una interpretación adecuada 

de los términos utilizados. Estos criterios ayudan al análisis de la 
transformación del P. U. H., entendiendo al paisaje más allá de 
un espacio natural sino como una imagen urbana edificada que 
posee elementos arquitectónicos característicos, que dan una 
identidad colectiva propia al entorno construido.

De este modo el término de barrio tomara un peso significativo, 
al no ser tan solo un espacio delimitado por cuadras, sino un 
espacio que muestra el proceso de resiliencia de tradiciones y 
arquitectura, que en conjunto proporcionan una identidad parti-
cular en toda la ciudad.

Como consecuencia de estos conceptos se proporciona un cri-
terio adecuado para la consideración de un bien patrimonial, 
identificándolo como parte de la realidad de un centro histórico 
y más no como una construcción vieja y reemplazable, convir-
tiéndose como el testigo fiel de la transformación existente.

Finalmente se considera a los hitos como elementos unifica-
dores del entorno en su totalidad y no como partes singulares 
que distorsionan la armonía de una imagen urbana.

Polígono ZH1.

Los polígonos de intervención territorial son las áreas urbanas 
o rurales definidas por los planes de uso y gestión del suelo, a 
partir de la identificación de características homogéneas de tipo 
geomorfológico, ambiental, paisajístico, urbanístico, socioeco-
nómico e histórico-cultural, así como de la capacidad de soporte 
del territorio, o de grandes obras de infraestructura con alto im-
pacto, sobre las cuales se debe aplicar los tratamientos corres-
pondientes (Plan de uso y gestión del suelo Libro II, 2017). Por lo 
tanto, el polígono ZH1, posee características de casco histórico 
por encerrar en su área el trazo inicial de la ciudad y el mayor 
porcentaje de bienes declarados patrimoniales, sus límites se en-
cuentran establecidos en el nuevo código urbano de la ciudad 
del año 2017

Imagen 4. Área de planeamiento ZH1- área de estudio                                                                                               
Fuente. Nuevo Código Urbano. 2018                                                                                                                                             
Autores. Bravo, Cerda. 2019
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Contexto Histórico

La antigua Villa de R iobamba

Fundación.

El 15 de agosto de 1534, tras la batalla de Tiocajas, el Mariscal 
Don Diego de Almagro fundó la primera ciudad Castellana en 
tierra ecuatoriana, con el nombre de Santiago de Quito, el lugar 
elegido fue la llanura de Liribamba cercana a la laguna de Colta, 
Posteriormente el 28 de agosto de 1534, aproximadamente a 
230 km., de Santiago de Quito, se fundó San Francisco de Quito. 
Tan solo 28 españoles de los 60 inscritos permanecieron en la 
primera ciudad fundada, quienes son los que impulsaron el de-
sarrollo urbano, económico y social en aquel lugar. (Ortiz, 2015, 
p.31)

Es importante destacar que por los siguientes 265 años (1534 – 
1799), la antigua Riobamba experimentó cambios y un desarrollo 
urbano arquitectónico importante, que le permitieron ser con-
siderada la ciudad más bella del territorio ecuatoriano, viviendo 
una serie de hechos que se resumen a continuación:

Ubicación.

Imagen 5. Íconos de La Antigua Riobamba 
Fuente. Autores. Bravo, Cerda. 2019

Imagen 6. Ubicación de la Antigua Villa de Riobamba                                                                                                                                                                                                                                                                       
Autores. Bravo, Cerda. 2019
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Imagen 7. Cronología antigua Riobamba (1745 – 1797)                                                                                                                                           
Fuente. Ortiz, 2015                                                                                                                                             
Autores. Bravo, Cerda, 2019
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En consecuencia del terremoto de 1797, la Villa de Riobamba 
quedó totalmente desolada y desierta, donde las edificaciones 
que un día fueron el orgullo de su población, ahora estaban re-
ducida a escombros, los pocos sobrevivientes buscaban amparo 
y consuelo entre ellos, los habitantes desesperados,  soportando 
lluvias intensas y llenos de temor, demandaban acciones por 
parte de las autoridades de Riobamba, Quito y Bogotá, pidiendo 
el traslado inmediato de la Villa a otro lugar donde puedan sentir 
seguridad y así poder iniciar nuevamente. (Ortiz, 2015)

El Traslado y Reasentamiento

Ante la constante insistencia de la población de trasladar a la Villa 
a otro sitio, las autoridades se ven obligadas a buscar alternativas 
que cumplan con las demandas de la población, presentándose 
a nivel local tres propuestas de reubicación de la Villa, las que se 
sintetizan a continuación:

Conforme a las tres propuestas de reubicación, el 28 de sep-
tiembre de 1797, se resuelve el traslado a la llanura de San Miguel 
de Aguisacte, más conocidas como la llanura de Tapi. 

El descuerdo y la resistencia de la población por la reubicación 
a tal lugar era notoria, la causa principal de la discordia fue que; 
la llanura era demasiado seca y escaseaba el agua. Ante tal pro-
blema el Presidente de La Real Audiencia de Quito, Barón de Ca-
rondelet ordenó definitivamente la reimplantación de la Villa de 
Riobamba el 1 de abril de 1799, conjuntamente a esto autoriza 
la venta de parcelas y la construcción de edificios.         (Cepeda, 
2018)

En este contexto, es importante la participación de Bernardo 
Darquea y Barray, a quien se le encomendó la última interven-
ción urbana de la colonia. Darquea inspeccionó el llano de Tapi 
y propuso un plano de una ciudad radio céntrica, la cual rompía 
totalmente con los cánones tradicionales de las ciudades espa-
ñolas en forma de damero.

Luego de revisar los planos, la Presidencia de Quito rechazó la 
propuesta de la ciudad ideal de Bernardo Darquea, por no coin-
cidir con las normas de Sevilla. La nueva Villa de Riobamba fue 
trazada siguiendo las Leyes de Indias, las cuales organizaban a 
las ciudades en torno a una trama en forma de damero. (Ilustre 
Municipalidad de Riobamba, 1992) & (Cepeda, 2018)

Imagen 8. Propuestas para reubicar la Villa de Riobamba                                                                                                                   
Fuente. Cepeda, 2018                                                                                                                                             
Autores. Bravo, Cerda, 2019

Imagen 9. Bernardo Darquea Barray                                                                                                                                           
Fuente.  MyHeritage. (2017)
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Propuesta Plano de B. Darquea Vs. Plano urbano del reasentamiento de Riobamba

Imagen 10.  Plano de B. Darquea Vs. Plano del reasentamiento  									       
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019                                                                                                                                                                                                                                                          

Imagen 11.  Bosquejo de la Nueva Riobamba luego del Reasentamiento   
Fuente.  El Riobambeñito. (2016)                                                                                                                                                                                                       
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San Pedro de Riobamba está ubicada en el centro de la Sierra ecuatoriana, conocida como Sultana de los Andes es la capital de la 
provincia de Chimborazo. Sus límites son; al norte: los cantones Guano y Penipe; al sur: los cantones Colta y Guamote; al este: el cantón 
Chambo; y al oeste la provincia de Bolívar. En la actualidad la ciudad cuenta con una superficie de 98.780,59 ha, con cinco parroquias 
urbanas que son; Maldonado, Veloz, Lizarzaburu, Velazco, Yaruquíes.

Una vez materializado el reasentamiento de Riobamba, la 
ciudad atraviesa un proceso de consolidación urbana y social, 
este nuevo comienzo se ve marcado por el inicio de un nuevo 
siglo, sus habitantes deben encontrar el equilibrio entre lo que 
vivieron y este nuevo punto de partida, ya que para esta época el 
desarrollo urbano de las demás ciudades del país ya había empe-

zado, dejando a Riobamba con un atraso notorio en su desarrollo 
como ciudad, definitivamente un reto muy difícil que debía ser 
aceptado por cada persona que optó por este nuevo comienzo. 
A causa del proceso de la nueva estructuración de Riobamba, 
se suscitaron cambios en algunos factores, como se detallan a 
continuación:

 La Nueva  Riobamba

El Primer Siglo en la Nueva Riobamba (Siglo XIX)

Ubicación y Datos Generales 

Imagen 12.  Íconos de la Nueva Riobamba 
Fuente.  Autores. Bravo, Cerda. 2019

Imagen 13.  Ubicación de la nueva Riobamba 
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019     
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Imagen 14.  Factores importantes en Riobamba siglo XIX                                                                                                                     
Fuente. Del Pino, 2010                                                                 			 
 Autores. Bravo, Cerda, 2019                   

Fuente. Cepeda, 2018
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Para finalizar con este apartado, se concluye que : Riobamba es 
una ciudad que mantuvo su estatus de ciudad colonial elitista, por 
lo que, a inicios del siglo del siglo XIX, no hubo la apertura para 
que se dieran cambios, sociales, económicos, urbanos y arqui-
tectónicos importantes para estructurar un nuevo asentamiento, 
que tenga características urbanas acorde a las otras ciudades. El 
renacer de esta ciudad, se constituyó en unos de los factores que  
estancó notoriamente el deseo de progreso, ya que en base a sus 
experiencias pasadas sus habitantes constituyeron una ciudad 
únicamente para vivir, y ya no un conjunto urbano presto para dar 
paso a la modernidad y a todos los cambios que se vivieron por 
esta época en el medio nacional, hecho que trasciende de forma 
significativa, para que esta ciudad española, no se encuentre al 
mismo nivel físico de las demás ciudades del país. 

Luego del reasentamiento, en Riobamba existió un notorio retraso 
en su arquitectura y urbanismo, la Villa tubo un panorama deca-
dente, aunque la ciudad inició con una planificación urbana con-
forme a la ley de Indias, contaba con características urbanas que 
destacaban para un buen desarrollo, como; calles anchas, plazas 
amplias y con una división en el territorio que conformaban las 
manzanas donde se encontraban las parcelas para las viviendas, 
su arquitectura solo reflejaba pequeñas edificaciones de no más 
de un piso de altura,  con techos de paja y sin espacios construidos 
para equipamientos necesarios para los habitantes.

Evolución Urbana de Riobamba en el Siglo XX

Riobamba inicia el siglo XX estancada en su función de ciudad 
nueva, pasarán algunos años y ciertos hechos sociales y econó-
micos que llevarán a esta ciudad a renacer en importancia a nivel 
nacional, logrando que la Sultana de los Andes encuentre en este 
siglo, su época de mayor esplendor histórico, arquitectónico, so-
cial y económico.

En este apartado se describe la evolución del límite urbano de la 
ciudad de Riobamba, desde los años 1900 hasta el 2018. Se consi-
deró el plano urbano de 1799 como referencia del crecimiento ur-
bano inicial, porque no existen cartografías históricas del siglo XIX, 
solo se cuenta con escritos de relatos de personajes que visitaron 
la ciudad en esa época y un listado de las personas que adquirieron 
una parcela de terreno en el lugar del nuevo reasentamiento.

Imagen 15.   Descripción urbana del reasentamiento 
1799					   
Fuente. Autores. Bravo, Cerda, 2019      

Fuente. 			
	    Cepeda, 2018
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Para establecer el crecimiento de la ciudad de Riobamba se con-
sidera un estudio realizado sobre el crecimiento de la ciudad, 
basado en cartografías de varias épocas, que se muestran a 
continuación.   

En este apartado se describe el crecimiento del límite urbano 
de la ciudad de Riobamba a través del tiempo, desde el asen-
tamiento (1799) hastael 2018, con el fin de evidenciar el creci-
miento de la ciudad cronológicamente.

Historia del crecimiento urbano de la actual ciudad de Riobamba.
En la imagen que se presenta a continuación, se muestran las pri-
meras manzanas desde (1799) a partir de las cuales se configuró 
la estructura urbana en forma de damero, y que se constituyen 
en las cuadras de mayor importancia histórica por ser el núcleo y 
el origen de la nueva ciudad con un área de 4 ha. 

Se aprecia también el crecimiento de 25.37 ha de territorio para 
inicios del siglo XX (1904). 

Imagen 16 . Breve historia del crecimiento de Riobamba  1799-1904 
Fuente. La realidad del Código urbano (Colegio de Arquitectos  Flia. Chimborazo), 2018 
Autores. Bravo, Cerda. 2019
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La siguiente imagen muestra un claro crecimiento que se dio en el área urbana de la ciudad entre 1904 a 1921 se incrementó 
108.10 ha, en un período de 17 años de existencia y consolidación. Pasando de 29.37 ha en 1904 a 115.28 en 1912 ha y a 137.47 
ha en 1921.

Imagen 17 . Breve historia del crecimiento de Riobamba 1904-1921 
Fuente. La realidad del Código urbano (Colegio de Arquitectos  Flia. Chimborazo), 2018 
Autores. Bravo, Cerda. 2019 
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Imagen 18 . Breve historia del crecimiento de Riobamba 1921-1947 
Fuente. La realidad del Código urbano (Colegio de Arquitectos  Flia. Chimborazo), 2018 
Autores. Bravo, Cerda. 2019 

El crecimiento que sufrió el área urbana de Riobamba entre 1921- 1947, se incrementó 343.08 ha, en un período de 43 años de exis-
tencia y consolidación urbana. Pasando de 137.47 ha en 1931 a 156.41 en 1940 ha y a 480.55 ha en 1947.
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Imagen 19. Breve historia del crecimiento de Riobamba 1947-1972
Fuente. La realidad del Código urbano (Colegio de Arquitectos Flia. Chimborazo), 2018
Autores. Bravo, Cerda. 2019

En el gráfico se aprecia que el área urbana entre 1947- 1972, se incrementó 85.05 ha, en un período de 25 años de existencia y 
consolidación urbana. Pasando de 480.55 ha en 1947 a 486.39 en 1960 ha y a 565.60 ha en 1972.
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Imagen 20. Breve historia del crecimiento de Riobamba 1972-1990
Fuente. La realidad del Código urbano (Colegio de Arquitectos Flia. Chimborazo), 2018								      
Autores. Bravo, Cerda. 2019

El área urbana entre 1972- 1990, se incrementó 545.67 ha, en un período de 18 años de existencia y consolidación urbana. Pasando 
de 565.60 ha en 1972 a 711.41 en 1983 ha y a 1111.27 ha en 1990.
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Imagen 21. Breve historia del crecimiento de Riobamba 1990-2018
Fuente. La realidad del Código urbano (Colegio de Arquitectos Flia. Chimborazo), 2018						    
Autores. Bravo, Cerda. 2019

Finalmente se puede aprecia la evolución del área urbana entre 1990- 2018, en el que su territorio se incrementó 3213.91, en un 
período de 28 años de existencia y consolidación urbana. Pasando de 1111.27 ha en 1990, a 2226.27 ha en 1996 ha y a 4325.18 
ha en 2018.
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Imagen 22. Límite urbano de Riobamba 1900 hasta Actualidad
Fuente. (Cepeda, 2018) & (Colegio de Arquitectos del Ecuador sede Chimborazo, 2018)					   
Autores. Bravo, Cerda. 2019

En base a los mapas considerados anteriormente se establece un diagrama que muestra el crecimiento de la mancha urbana, durante 
el proceso de consolidación de la ciudad. 

Evolución del Perfil Urbano de la Ciudad de Riobamba 

El 14 de junio de 1984, en la ciudad de Quito el Instituto Nacional 
de Patrimonio y Cultura (INPC), declara como “Bien Pertene-
ciente al Patrimonio Cultural del Estado”, al Centro Histórico de 
Riobamba, con dos áreas implicitas que eran: el área de Primer 
Orden y el área de Influencia y Respeto, esta declaratoria incluía 
la creación de una Comisión Municipal del Centro Histórico de la 
ciudad de Riobamba y la elaboración de la Ordenanza Municipal 
que debía ser aprobada por el INPC. Apareciendo de esre modo 
la primera delimitación de una zona histórica para la ciudad. (De-
claratoria de Riobamba, 1984)

Posteriormente con el Plan de Desarrollo de Riobamba (PDUR), 
de los años 1994-1996, se establecieron ciertas categorías de las 
edificaciones,  que son: Singulares o Paradigmáticas (21 Edif.), ca-
tegoría 1 (71 Edif.), categoría 2 (389 Edif.) y categoría 3 (389 Edif.), 
también el área conocida como de Influencia y Respeto (1984), 
se convierte en el área de Protección Ambiental, la cual alberga 
a las edificaciones de categoría 3, mientras que el área de Primer 
Orden (1948), se transforma en el área de Protección Integral, 
que contiene a las edificaciones de categoría 1.

Más tarde para los años 2000, aparece una nueva área de Primer 
Orden, de menor número de manzanas y territorio, de la misma 
manera el área de Respeto reduce sus límites, dejando fuera de 
estas algunas construcciones de importancia patrimonial. Fi-
nalmente, para el año 2018, con el Nuevo Código Urbano de la 
ciudad de Riobamba, el Centro Histórico se convierte en el Polí-
gono ZH1, cuyos límites son los del área de Respeto de los años 
2000, dejando fuera dos cuadras ubicadas en la Avenida Miguel 
Ángel León, que son La Plaza de Toros. (Plan de Desarrollo Ur-
bano de Riobamba, 1994)

A continuación, se presenta la evolución del Centro Histórico de 
Riobamba:

Evolución del límite del Centro Histórico de Riobamba

Esta imagen muestra el crecimiento del perímetro urbano de la ciudad. Evidenciando un área definida como casco histórico desde el 
esquema de 1983, delimitación que  apareció con la ORDENANZA No. 7-82.

Esta área sufrió algunas modificaciones en sus límites en los años 90 y en el 2018.
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Imagen 23. Evolución del límite del Centro Histórico de Riobamba
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019
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Imagen 24 . Breve datos generales del siglo XIX, un siglo desconocido, por la falta de información existente.
Fuente. Fuente. Del Pino, 2010
Autores. Bravo, Cerda. 2019

En la presente sección se muestra el crecimiento de la ciudad 
de Riobamba, en períodos de 40 años, tomando en cuenta el 
número de edificaciones que aparecen cronológicamente, la ti-
pología arquitectónica, el cambio en el uso de suelo y de altura, 
que son los factores físicos que son tomados en cuenta para el 
análisis de la transformación de P.U.H. 

Para el análisis de este crecimiento se identificó la siguiente tipo-
logía; Patrimonial, Moderna, Antigua Sin Registro y Contempo-
ránea; se consideró a esta tipología de la siguiente manera:

Patrimonial. - Edificaciones patrimoniales inventariadas y decla-
radas por el INPC (Instituto Nacional de Patrimonio y Cultura).

Moderna. - Son las edificaciones que aparecen a partir de los 
años 1950 en adelante, con características visuales de su cons-
trucción y materialidad diferentes a las patrimoniales.

Antiguas sin Registro. - Son las edificaciones que guardan carac-
terísticas visuales de su construcción y de materialidad parecidas 
con las edificaciones patrimoniales, cuyos años en que aparecen 
son anteriores a 1950 según información de las fichas Catastrales 
del GADMR.

Contemporáneas. - Son las edificaciones que aparecen en los úl-
timos 18 años, sus técnicas constructivas y sus materiales son lo 
que se usan en la actualidad.

Consideraciones tomadas en base al documento titulado como: 
Arquitectura Moderna en Guayaquil: “dos casos de edificios pú-
blicos del Arquitecto Guillermo Cubillo Renellia (1947-1959)” de 
Deisy Katerine Reyes Rodas. Junio 2013. Pp. 34 & 35.

Mapas de Antes de 1900 

Evolución de Riobamba por Décadas Siglo XX



32

Transformación del Paisaje Urbano Histórico de Riobamba (1900 - 2018)					        Ed. CES - Al

Imagen 25. Edificaciones existentes – antes de 1900
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Identificación de Edificaciones 
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Imagen 26. Tipología arquitectónica de las edificaciones antes de 1900				  
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Tipología Arquitectónica
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Imagen 27. Alturas de las edificaciones anteriores a 1900								      
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Altura en Edificaciones
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Imagen 28. Uso de suelo en las edificaciones anteriores a 1900
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Uso de Suelo
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Imagen 30. Descripción urbana de Riobamba en los años 1900
Fuente. Freire, 1992
Autores. Bravo, Cerda, 2019

Imagen 29.  Retreta Municipal Junto al Colegio Pedro 
Vicente Maldonado frente La Plaza España, y las rieles 
del tranvía. Año fotografía 1910.		
Fuente. Cepeda, 2018

Mapas de los Años de 1900 - 1909
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Imagen 31. Edificaciones existentes desde 1900 hasta 1909
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Identificación de Edificaciones 
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Imagen 32. Tipología arquitectónica de edificaciones desde 1900 - 1909
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Tipología Arquitectónica
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Imagen 33. Altura en las edificaciones desde 1900 - 1909
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Altura en Edificaciones
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Imagen 34. Uso de suelo de edificaciones desde 1900 - 1909						    
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Uso de Suelo
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Imagen  36. Hechos importantes 1910-1919
Fuente. Freire, 1992						    
Autores. Bravo, Cerda, 2019

Imagen  35. La Pileta del Neptuno en 1914, implantada en La Plaza España, tras de ella, las viviendas anteriores a la existencia del Ex Consejo Provincial. 
Fuente. Cepeda, 2018

 Mapas de los Años de 1910 - 1919
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Imagen 37. Edificaciones registradas en el catastro desde 1910 - 1919
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Identificación de Edificaciones 
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Imagen38. Tipologías en las edificaciones desde 1910 - 1919
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Tipología Arquitectónica
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Imagen 39. Altura en las edificaciones desde 1910 - 1919
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Altura en Edificaciones



45

Transformación del Paisaje Urbano Histórico de Riobamba (1900 - 2018)					        Ed. CES - Al

Imagen 40. Uso de suelo edificaciones desde 1910 - 1919		
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Uso de Suelo
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Imagen 42. Hechos importantes 1920-1929
Fuente. Freire, 1992										        
Autores, Bravo, Cerda, 2019

Imagen 41. Principales monumentos de la ciudad. Año fotografía 2018.					   
Autores. Bravo, Cerda, 2019

Mapas de los Años de 1920 - 1929
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Imagen 43. Edificaciones registradas desde 1920 – 1929 en el polígono ZH1
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Identificación de Edificaciones 
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Imagen 44. Tipología arquitectónica en edificaciones de 1920 – 1929 en el polígono ZH1			
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Tipología Arquitectónica
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Imagen 45. Altura edificaciones de 1920 – 1929 en el polígono ZH1							     
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Altura en Edificaciones
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Imagen 46. Uso de suelo en las edificaciones de 1920 – 1929 en el polígono ZH1		
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Uso de Suelo
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Imagen 48. Hechos importantes 1930-1939
Fuente. Freire, 1992					   
Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapas de los Años de 1930 - 1939

Imagen 47.  Vista Hacia la Calle 10 de Agosto  
años 1970

Fuente. Cepeda, 2018
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Imagen 49. Edificaciones registradas desde 1930 – 1939 en el polígono ZH1					   
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Identificación de Edificaciones 
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Imagen 50. Tipología arquitectónica en edificaciones desde 1930 – 1939 en el polígono ZH1
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Tipología Arquitectónica
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Imagen 51. Altura en edificaciones desde 1930 – 1939 en el polígono ZH1				  
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Altura en Edificaciones
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Imagen 52. Uso de suelo en edificaciones desde 1930 – 1939 en el polígono ZH1
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Uso de Suelo
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Imagen 54. Hechos importantes 1940-1949				  
Fuente. Freire, 1992					   
Autores, Bravo, Cerda, 2019

Imagen 53. Iglesia de La Merced e interior del ILE.
Fuente. Cepeda, 2018

Mapas de los Años de 1940 - 1949
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Imagen 55. Edificaciones registradas desde 1940 – 1949 en el polígono ZH1
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Identificación de Edificaciones 
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Imagen 56. Tipología arquitectónica en edificaciones desde 1940 – 1949 en el polígono ZH1			 
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Tipología Arquitectónica
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Imagen 57. Altura en edificaciones de 1940 – 1949 en el polígono ZH1								      
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Altura en Edificaciones
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Imagen 58. Uso de suelo en edificaciones de 1940 – 1949 en el polígono ZH1						    
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Uso de Suelo
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Imagen 60. Hechos importantes 1950-1959
Fuente. Freire, 1992					   
Autores, Bravo, Cerda, 2019

Imagen 59. Foto del Antiguo Hospital 1950.
Fuente. Cepeda, 2018

Mapas de los Años de 1950 - 1959
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Imagen 61. Edificaciones registradas desde 1950 – 1959 en el polígono ZH1			 
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Identificación de Edificaciones 
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Imagen 62. Tipología arquitectónica en edificaciones de 1950 – 1959 en el polígono ZH1
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Tipología Arquitectónica
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Imagen 63. Altura en edificaciones de 1950 – 1959 en el polígono ZH1					   
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Altura en Edificaciones
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Imagen 64. Uso de suelo en edificaciones de 1950 – 1959 en el polígono ZH1	
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Uso de Suelo
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Imagen 66. Hechos importantes 1960-1969
Fuente. Freire, 1992												          
Autores, Bravo, Cerda, 2019

Imagen 65. Primeras Imagenes del Parque La Libertad, antigua Plaza Olmedo
Fuente. Cepeda, 2018

Mapas de los Años de 1960 - 1969
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Imagen 67. Edificaciones registradas desde 1960 – 1969 en el polígono ZH1
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Identificación de Edificaciones 
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Imagen 68. Tipología arquitectónica en edificaciones de 1960 – 1969 en el polígono ZH1				 
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Tipología Arquitectónica
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Imagen 69. Altura en edificaciones de 1960 – 1969 en el polígono ZH1				  
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Altura en Edificaciones
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Imagen 70. Uso de suelo de las edificaciones de 1960 – 1969 en el polígono ZH1			 
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Uso de Suelo
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Imagen 72. Hechos importantes 1970-1979
Fuente. Freire, 1992					   
Autores, Bravo, Cerda, 2019

Imagen 71. Monumento de Pedro Vicente Maldonado años 70.		
Fuente. Freire, 1992					   

Mapas de los Años de 1970 - 1979
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Imagen 73. Edificaciones registradas desde 1970 – 1979 en el polígono ZH1							     
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Identificación de Edificaciones 
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Imagen 74. Tipología Arquitectónica en edificaciones desde 1970 – 1979 en el polígono ZH1
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Tipología Arquitectónica
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Imagen 75. Altura en edificaciones de 1970 – 1979 en el polígono ZH1			 
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Altura en Edificaciones
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Imagen 76. Uso de suelo en las edificaciones de 1970 – 1979 en el polígono ZH1
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Uso de Suelo
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Imagen 78. Hechos importantes 1980-1989
Fuente. Freire, 1992												          
Autores, Bravo, Cerda, 2019

Imagen 77. Imagen del Mercado y del Templo 
de San Alfonso 

Fuente. El Riobambeñito. (2018)                                                                                                                                           
                                                                                      

Mapas de los Años de 1980 - 1989
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Imagen 79. Edificaciones registradas desde 1980 – 1989 en el polígono ZH1						    
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Identificación de Edificaciones 
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Imagen 80. Tipología arquitectónica en edificaciones de 1980 – 1989 en el polígono ZH1			
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Tipología Arquitectónica
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Imagen 81. Altura en edificaciones de 1980 – 1989 en el polígono ZH1				  
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Altura en Edificaciones
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Imagen 82. Uso de suelo en las edificaciones de 1980 – 1989 en el polígono ZH1					   
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Uso de Suelo
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Imagen 84. Hechos importantes 1990-1999
Fuente. Freire, 1992											         
Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapas de los Años de 1990 - 1999

Imagen 83. Vista del Parque Maldonado
Fuente. El Riobambeñito. (2016)
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Imagen 85. Edificaciones registradas desde 1990 – 1999 en el polígono ZH1					   
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Identificación de Edificaciones 
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Imagen 86. Tipología arquitectónica en edificaciones de 1990 – 1999 en el polígono ZH1
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Tipología Arquitectónica
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Imagen 87. Altura en edificaciones de 1990 – 1999 en el polígono ZH1			 
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Altura en Edificaciones



85

Transformación del Paisaje Urbano Histórico de Riobamba (1900 - 2018)					        Ed. CES - Al

Imagen 88. Uso de suelo en edificaciones de 1990 – 1999 en el polígono ZH1	
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Uso de Suelo
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Imagen 89. Edificaciones registradas desde el 2000 – 2009 en el polígono ZH1					   
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapas del 2000 al 2009
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Mapa de Tipología Arquitectónica

Imagen 90. Tipología arquitectónica en edificaciones del 2000 – 2009 en el polígono ZH1			 
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019
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Mapa de Altura en Edificaciones

Imagen 91. Altura en edificaciones del 2000 – 2009 en el polígono ZH1	
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019
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Imagen 92. Uso de suelo en las edificaciones del 2000 – 2009 en el polígono ZH1	
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Uso de Suelo
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Imagen 93. Edificaciones registradas desde el 2010 – 2018 en el polígono ZH1							     
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapas del 2010 al 2018
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Imagen 94. Tipología arquitectónica en edificaciones del 2010 – 2018 en el polígono ZH1				  
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Tipología Arquitectónica
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Imagen 95. Altura en edificaciones del 2010 – 2018 en el polígono ZH1					   
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Altura en Edificaciones
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Imagen 96. Uso de suelo en las edificaciones del 2010 – 2018 en el polígono ZH1				  
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Mapa de Uso de Suelo



CAPÍTULO IV 
Centro Histórico de		  

iRiobamba Evolución 
(1900 - 2018)
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Mapa Total de la Evolución de las Edificaciones por Años del Polígono ZH1 
(Centro Histórico de Riobamba)
A continuación, se presenta el mapa de la aparición de las edificaciones a lo largo de los años de 1900 hasta 2018, conforme a los datos 
que reposan en las fichas catastrales del G.A.D. Municipal de Riobamba, departamento de Avalúos y Catastros.

Imagen 97. Evolución por años de las edificaciones del polígono ZH1 1900-2018									       
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019



96

Transformación del Paisaje Urbano Histórico de Riobamba (1900 - 2018)					        																			                                          Ed. CES - Al

Mapa Total de Tipologías Arquitectónicas de Edificaciones en el Polígono ZH1 
(Centro Histórico de Riobamba)
En la siguiente imagen se presenta, el mapa total de los diferentes estilos arquitectónicos identificados como son; patrimoniales, an-
tiguos sin registro, modernos y contemporáneos, en base a la información obtenida del INPC y G.A.D. Municipal de Riobamba, locali-
zados alrededor de todo el polígono ZH1.

Imagen 98. Evolución de las tipologías en las edificaciones del polígono ZH1 1900-2018																					                   
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019
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Mapa Total de las Alturas de las Edificaciones en el Polígono ZH1                                                              
(Centro Histórico de Riobamba)
La imagen posterior presenta, el mapa total de las alturas en las edificaciones; que van desde 3.00 metros de alto hasta 22.00 metros, 
donde; 3.00 metros se considera el alto de un piso de una edificación moderna o contemporánea y las patrimoniales con una altura de 
4.50 a 5.00 metros aproximadamente una planta.

Imagen 99. Evolución de las alturas en las edificaciones del polígono ZH1 1900-2018							      															             
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019
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Resumen de las Edificaciones Existentes antes de 1900 en el Polígono ZH1                                                              
(Centro Histórico de Riobamba)
La siguiente imagen es el resultado del diagnóstico realizado en el centro histórico de la ciudad de Riobamba (Polígono ZH1), com-
prendiendo un diagnostico en edificaciones, tipología, alturas y usos de suelo.

Imagen 101. Edificaciones antes de 1900
Fuente. (G.A.D. Riobamba, Archivo de Catastros, 2018)									       
Autores. Bravo, Cerda, 2019
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Resumen de las Edificaciones Existentes entre 1900 a 1939 en el Polígono ZH1                                                              
(Centro Histórico de Riobamba)
La siguiente imagen es el resultado del diagnóstico realizado en el centro histórico de la ciudad de Riobamba (Polígono ZH1), com-
prendiendo un diagnostico en edificaciones, tipología, alturas y usos de suelo, para los años 1900 a1939.

Imagen 102. Evolución desde 1900 hasta 1939
Fuente. (G.A.D. Riobamba, Archivo de Catastros, 2018)										        
Autores. Bravo, Cerda, 2019
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Resumen de las Edificaciones Existentes entre 1940 a 1979 en el Polígono ZH1                                                              
(Centro Histórico de Riobamba)
La siguiente imagen es el resultado del diagnóstico realizado en el centro histórico de la ciudad de Riobamba (Polígono ZH1), com-
prendiendo un diagnostico en edificaciones, tipología, alturas y usos de suelo, para los años 1940 a1979.

Imagen 103. Evolución desde 1940 hasta 1979
Fuente. (G.A.D. Riobamba, Archivo de Catastros, 2018)		
Autores. Bravo, Cerda, 2019
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Resumen de las Edificaciones Existentes entre 1980 a 2018 en el Polígono ZH1                                                              
(Centro Histórico de Riobamba)
La siguiente imagen es el resultado del diagnóstico realizado en el centro histórico de la ciudad de Riobamba (Polígono ZH1), com-
prendiendo un diagnostico en edificaciones, tipología, alturas y usos de suelo, para los años 1980 a 2018.

Imagen 104. Evolución desde 1980 hasta 2018
Fuente. (G.A.D. Riobamba, Archivo de Catastros, 2018)		
Autores. Bravo, Cerda, 2019
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Resumen de las Edificaciones Existentes entre 1980 a 2018 en el Polígono ZH1 (Centro Histórico de Riobamba)

Mayor aparición de edificaciones en la década de los 80, con un total de 207. 

En la tipología arquitectónica, se identifican las siguientes categorías:

 La altura de edificaciones predominante en el polígono ZH1, es de 8.00 a 10.70 m, como lo muestra la siguiente tabla:

El incremento del uso de suelo 
mixto y la reducción del residencial eviden-
cian que el polígono ZH1, tiene una vocación 
comercial, como se muestra en la tabla:

Tabla 1. Resumen de tipologías en el polígono ZH1
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Tabla 2. Resumen de alturas en el polígono ZH1			 
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Tabla 3. Resumen de variación de usos de suelo, polígono ZH1			 
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019



CAPÍTULO V
Análisis del Centro  

iHistórico
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Análisis del Componente Urbano
Barrios del Polígono ZH1 

A continuación, se muestra el análisis general de los barrios dentro del polígono ZH1, como la síntesis de la investigación de cada uno.

Imagen 105. Resumen de los Barrios en el PolÍgono ZH1
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018 Autores. Bravo, Cerda. 2018

Fuente. Cepeda, 2018

Fuente. Cepeda, 2018

Fuente. Cepeda, 2018 Fuente. Cepeda, 2018

Fuente. Cepeda, 2018

Fuente. Cepeda, 2018

Fuente. Cepeda, 2018

Fuente. Cepeda, 2018
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Barrio San Alfonso

Imagen 106. Ubicación del Barrios San Alfonso
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018 				  
Autores. Bravo, Cerda. 2018

Imagen 107. Descripción y evolución del Barrios San Alfonso
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018 						    
Autores. Bravo, Cerda. 2018



106

Transformación del Paisaje Urbano Histórico de Riobamba (1900 - 2018)					        Ed. CES - Al

Barrio San Alfonso Descripción y Evolución

Imagen 108. Evolución del Barrios San Alfonso
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018 	
Autores. Bravo, Cerda. 2018

Imagen 109. Usos de suelo del Barrios San Alfonso
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018				  
Autores. Bravo, Cerda. 2018
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Imagen 110. Alturas y Ejes del Barrios San Alfonso
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018			 
Autores. Bravo, Cerda. 2018

Barrio San Alfonso Ejes de Estudio
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Barrio La Concepción

Imagen 111. Ubicación del Barrios La Concepción
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018 						    
Autores. Bravo, Cerda. 2018

Imagen 112. Descripción y evolución del Barrios La Concepción
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018 
Autores. Bravo, Cerda. 2018
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Barrio La Concepción Descripción y Evolución

Imagen 113. Evolución del Barrios La Concepción
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018 						    
Autores. Bravo, Cerda. 2018

Imagen 114. Usos de suelo del Barrios La Concepción
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018						    
Autores. Bravo, Cerda. 2018
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Imagen 115. Alturas y Ejes del Barrios La Concepción
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018
Autores. Bravo, Cerda. 2018

Barrio La Concepción Ejes de Estudio
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Barrio La Panadería

Imagen 116. Ubicación del Barrios La Panadería
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018 					   
Autores. Bravo, Cerda. 2018

Imagen 117. Descripción y evolución del Barrios La Panadería
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018 						    
Autores. Bravo, Cerda. 2018
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Barrio La Panadería Descripción y Evolución

Imagen 118. Evolución del Barrios La Panadería
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018 	
Autores. Bravo, Cerda. 2018

Imagen 119. Usos de suelo del Barrios La Panadería
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018	
Autores. Bravo, Cerda. 2018
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Imagen 120. Alturas y Ejes del Barrios La Panadería
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018			 
Autores. Bravo, Cerda. 2018

Barrio La Panadería Ejes de Estudio
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Barrio La Estación

Imagen 121. Ubicación del Barrios La Estación
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018 
Autores. Bravo, Cerda. 2018

Imagen 122. Descripción y evolución del Barrios La Estación
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018 
Autores. Bravo, Cerda. 2018
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Barrio La Estación Descripción y Evolución

Imagen 123. Evolución del Barrios La Estación
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018 
Autores. Bravo, Cerda. 2018

Imagen 124. Usos de suelo del Barrios La Estación
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018	
Autores. Bravo, Cerda. 2018



116

Transformación del Paisaje Urbano Histórico de Riobamba (1900 - 2018)					        Ed. CES - Al

Imagen 125. Alturas y Ejes del Barrios La Estación
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018
Autores. Bravo, Cerda. 2018

Barrio La Estación Ejes de Estudio
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Barrio Santa Rosa

Imagen 126. Ubicación del Barrios Santa Rosa
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018 							     
Autores. Bravo, Cerda. 2018

Imagen 127. Descripción y evolución del Barrios Santa Rosa
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018 
Autores. Bravo, Cerda. 2018
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Barrio Santa Rosa Descripción y Evolución

Imagen 128. Evolución del Barrios Santa Rosa
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018 		
Autores. Bravo, Cerda. 2018

Imagen 129. Usos de suelo del Barrios Santa Rosa
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018
Autores. Bravo, Cerda. 2018
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Imagen 130. Alturas y Ejes del Barrios Santa Rosa
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018				  
Autores. Bravo, Cerda. 2018

Barrio Santa Rosa Ejes de Estudio
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Barrio La Merced

Imagen 131. Ubicación del Barrios La Merced
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018 							     
Autores. Bravo, Cerda. 2018

Imagen 132. Descripción y evolución del Barrios La Merced
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018 						    
Autores. Bravo, Cerda. 2018
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Barrio La Merced Descripción y Evolución

Imagen 133. Evolución del Barrios La Merced
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018 						    
Autores. Bravo, Cerda. 2018

Imagen 134. Usos de suelo del Barrios La Merced
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018			 
Autores. Bravo, Cerda. 2018
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Imagen 135. Alturas y Ejes del Barrios La Merced
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018				  
Autores. Bravo, Cerda. 2018

Barrio La Merced Ejes de Estudio
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Barrio La Joya

Imagen 136. Ubicación del Barrios La Joya
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018 
Autores. Bravo, Cerda. 2018

Imagen 137. Descripción y evolución del Barrios La Joya
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018 						    
Autores. Bravo, Cerda. 2018
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Barrio La Joya Descripción y Evolución

Imagen 138. Evolución del Barrios La Joya
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018 							     
Autores. Bravo, Cerda. 2018

Imagen 139. Usos de suelo del Barrios La Joya
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018						    
Autores. Bravo, Cerda. 2018
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Imagen 140. Alturas y Ejes del Barrios La Joya
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018				  
Autores. Bravo, Cerda. 2018

Barrio La Joya Ejes de Estudio
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Barrio San Francisco

Imagen 141. Ubicación del Barrios San Francisco
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018 					   
Autores. Bravo, Cerda. 2018

Imagen 142. Descripción y evolución del Barrios San Francisco
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018 						    
Autores. Bravo, Cerda. 2018
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Barrio San Francisco Descripción y Evolución

Imagen 143. Evolución del Barrios San Francisco
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018 	
Autores. Bravo, Cerda. 2018

Imagen 144. Usos de suelo del Barrios San Francisco
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018						    
Autores. Bravo, Cerda. 2018
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Imagen 145. Alturas y Ejes del Barrios San Francisco
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018
Autores. Bravo, Cerda. 2018

Barrio San Francisco Ejes de Estudio
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Hitos en el Polígono ZH1
Se identificaron los hitos del polígono ZH1, para mostrar el cambio en estas edificaciones y la transformación que causan en el P.U.H. 
Se obtuvo lo siguiente:

Imagen 146. Hitos Polígono Zh1
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018	
Autores. Bravo, Cerda. 2018
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Uso de Suelo en el Polígono ZH1
En base a la tabla 3 (Resumen de variación de usos de suelo, polígono ZH1), se analizan las siguientes edificaciones, que generan un 
cambio en el P.U.H.

Imagen 147. Uso de suelo
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018						    
Autores. Bravo, Cerda. 2018

Fuente. Cepeda, 2018

Fuente. Cepeda, 2018

Fuente. Cepeda, 2018

Fuente. Cepeda, 2018

Fuente. Cepeda, 2018
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Se identificó los Bienes Inmuebles Declarados Patrimoniales. 

Componente Patrimonial

Imagen 148. Mapa de Identificación de las Edificaciones Patrimoniales del Polígono ZH1 (Centro Histórico de Riobamba)				  
Fuente. Autores. Bravo, Cerda, 2019
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Edificaciones Consideradas en el Análisis de Percepción Fotográfica

Para el análisis del Paisaje urbano histórico del polígono ZH1, se 
toman como referencia todas aquellas edificaciones, plazas, y 
parques, que son considerados como elementos sobresalientes 
del paisaje, al ser considerados como hitos urbanos muestran la 
transformación, la resiliencia o la pérdida de la riqueza construc-
tiva de la ciudad. 

A través de una análisis temporal y comparativo en base a foto-
grafías se evidenció la transformación visual de las fachadas y del 
espacio que provoco el cambio paisajístico más evidente.

Imagen 149. Ejes seleccionados para el análisis fotográfico		
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019



133

Transformación del Paisaje Urbano Histórico de Riobamba (1900 - 2018)					        Ed. CES - Al

Ejemplos de Análisis de fotografías de vías de la ciudad de Riobamba

Se obtuvieron los siguientes resultados:

Imagen 150. Ejemplos, fotos actuales y antiguas con el mismo enfoque						    
Autores. Bravo, Cerda. 2018

Fuente. Cepeda, 2018Fuente. Cepeda, 2018

Fuente. Cepeda, 2018

Fuente. Cepeda, 2018 Fuente. Cepeda, 2018 Fuente. Cepeda, 2018

Fuente. Cepeda, 2018Fuente. Cepeda, 2018
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Ejemplos de Análisis de fotografías de vías de la ciudad de Riobamba

Se obtuvieron los siguientes resultados:

Imagen 151. Análisis Calle Primera Constituyente y España.   Análisis Calle Espejo y Villaroel  Análisis Calle Colón y Veloz   Análisis Calle 10 de agosto y 
Espejo Autores. Bravo, Cerda, 2019
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Ejemplos de Análisis de fotografías de vías de la ciudad de Riobamba

Se obtuvieron los siguientes resultados:

Imagen 152. Análisis Calles Veloz y Espejo.  - Análisis Calle España y Veloz - Análisis Calle Colón y Primera Constituyente - Análisis Calle Veloz y Larrea
Fuente. Autores. Bravo, Cerda, 2019
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Cambios en Hitos Urbanos. La Gobernación y Unidad Educativa Santa Mariana de Jesús

Imagen 153.  Cambios en el La Gobernación y Unidad Educativa Mariana de Jesús
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018							     
Autores. Bravo, Cerda. 2018

Imagen 154. Cambios en La Iglesia de La Merced y El Ex Consejo Provincial  
Fuente. Fotografías. Cepeda, 2018. 									       
Autores. Bravo, Cerda, 2019

Cambios en Hitos Urbanos. La Iglesia de La Merced y El Ex-Consejo Provincial

Fuente. Cepeda, 2018

Fuente. Cepeda, 2018

Fuente. Cepeda, 2018 Fuente. Cepeda, 2018

Fuente. Cepeda, 2018

Fuente. Cepeda, 2018

Fuente. Cepeda, 2018

Fuente. Cepeda, 2018 Fuente. Cepeda, 2018

Fuente. Cepeda, 2018

Fuente. Cepeda, 2018
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Imagen 155. Cambios en el Iglesia de La Basílica del Sagrado Corazón de Jesús y La Iglesia de San Alfonso
Fuente. Datos tomados del Archivo de Catastros. Dirección de Ordenamiento Territorial, 2018						    
Autores. Bravo, Cerda. 2018

Cambios en Hitos Urbanos. Iglesia de La Basílica Sagrado Corazón y La Iglesia de San Francisco

Fuente. Cepeda, 2018

Fuente. Cepeda, 2018

Fuente. Cepeda, 2018
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Línea de Tiempo La Catedral de Riobamba

La evolución que sufrió la edificación de La Catedral de Riobamba desde su fundación:

Imagen 156. Línea de Tiempo Catedral de Riobamba
Fuente. Fotografías. Cepeda, 2018.												          
Autores. Bravo, Cerda, 2019
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Línea de Tiempo Gobierno Autónomo Descentralizado de Riobamba

La evolución que sufrió el G.A.D. Riobamba desde su fundación fue:

Imagen 157. Línea de Tiempo Ilustre Municipio de Riobamba 
Fuente. Fotografías. Cepeda, 2018. 													           
Autores. Bravo, Cerda, 2019
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Línea de Tiempo del Colegio Pedro Vicente Maldonado

La evolución que sufrió el Colegio Pedro Vicente Maldonado fue la siguiente:

Imagen 158. Línea de Tiempo Colegio Pedro Vicente Maldonado
Fuente. Fotografías. Cepeda, 2018. 													           
Autores. Bravo, Cerda, 2019
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Línea de Tiempo del Coliso Teodoro Gallegos Borja

La evolución que sufrió el Coliseo de Riobamba  desde su fundación fue:

Imagen 159. Línea de Tiempo Coliseo Teodoro Gallegos Borja. 
Fuente. Fotografías. Cepeda, 2018.  												          
Autores. Bravo, Cerda, 2019



142

Transformación del Paisaje Urbano Histórico de Riobamba (1900 - 2018)					        Ed. CES - Al

Línea de Tiempo del Mercado San Francisco

La evolución de este Mercado fue:

Imagen 160. Línea de Tiempo Mercado San Francisco
Fuente. Fotografías. Cepeda, 2018. 													           
Autores. Bravo, Cerda, 2019
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Línea de Tiempo La Estación y La Plaza Alfaro

La evolución que sufrió este equipamiento desde su fundación fue:

Imagen 161. Línea de Tiempo La estación del Ferrocarril y Plaza Alfaro. 
Fuente. Fotografías. Cepeda, 2018. 						    
Autores. Bravo, Cerda, 2019 
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Línea de Tiempo del Parque Maldonado

La evolución que sufrió este equipamientos desde su fundación fue:

Imagen 162. Línea de Tiempo Parque Maldonado 
Fuente. Fotografías. Cepeda, 2018. 									       
Autores. Bravo, Cerda, 2019
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Línea de Tiempo Parque Sucre

La evolución que sufrió este equipamiento desde su fundación fue:

Imagen 163. Línea de Tiempo Parque Sucre 
Fuente. Fotografías. Cepeda, 2018. 			 
Autores. Bravo, Cerda, 2019
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Línea de Tiempo del Parque La Libertad

La evolución que sufrió este equipamiento desde su fundación fue:

Imagen 164. Línea de Tiempo Parque La Libertad 
Fuente. Fotografías. Cepeda, 2018. 						    
Autores. Bravo, Cerda, 2019 
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Línea de Tiempo Plaza La Concepción

La evolución que sufrió este equipamiento desde su fundación fue:

Imagen 165. Línea de Tiempo Plaza de La Concepción 
Fuente. Fotografías. Cepeda, 2018. 						    
Autores. Bravo, Cerda, 2019
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Uso de Suelo en el Polígono ZH1

En base a la tabla 3 (Resumen de variación de usos de suelo, polígono ZH1), se analizan las siguientes edificaciones, que generan un 
cambio

Imagen 166. Uso de suelo original y actual en el PUH 
Fuente. Fotografías. Cepeda, 2018. 
Autores. Bravo, Cerda, 2019 

Fuente. Cepeda, 2018
Fuente. Cepeda, 2018

Fuente. Cepeda, 2018

Fuente. Cepeda, 2018
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Análisis de la Trama Urbano en Damero

La trama urbana del centro de la ciudad, guarda la configuración inicial conforme la ley de indias, como se muestra:

Imagen 167. Trama urbana y configuración inicial 				  
Fuente. Autores. Bravo, Cerda, 201
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Línea de Horizonte o Línea de Cielo

Matriz para la selección de Ejes de estudio

Para el análisis de la línea de cielo se adoptó una matriz cuantitativa, donde se proporcionó un valor a cada ítem, utilizando una escala 
de calificación numérica que va de mayor a menor y que permite obtener un resultado parcial, el cual definirá el estado jerárquico de 
cada elemento valorado.

En la siguiente matriz se presentan los criterios valorados para selección de los casos de estudio, los parámetros establecidos en esta 
tabla son extraídos de la Base de Datos creada con la información de cada predio, obtenida mediante fichas técnicas y registros de 
cada edificación del área de estudio. La valoración se realizó con el objetivo de seleccionar aquellos ejes en los que las edificaciones 
muestren, mayores contrastes en sus Denominaciones, Tipologías, Alturas, Percepción Visual y si son o no de Fácil reconocer.

Imagen 168. Matriz con parámetros para selección de Ejes de estudio 
Fuente. Autores. Bravo, Cerda, 2019 

Denominación

Para establecer la denominación de las 1460 edificaciones iden-
tificados dentro del Centro Histórico de la Ciudad, se ha utilizado 
como referencia las categorías dadas por el INPC dentro de las 
fichas de inventario de los bienes Patrimoniales, y se las asoció 
con la función que cumplen todas las construcciones que no se 
encuentran dentro de este inventario; llegando a establecer las 
siguientes categorías:

•	Casas

•	Casonas

•	Edificios Particulares (Bancos y destinados para uso comercial 
y residencial)             

•	Edificios Públicos (GADMR- Gobernación - SRI- CNT-otros)                                     

•	 Iglesias

•	Mercados

•	Museos  

•	Plazas               

•	Parques                    

•	Unidades Educativas (Jardines- Escuelas – Colegios)  

Para la valoración de este parámetro se agrupó a las categorías 
en 4 grupos con puntuaciones de 1 a 4 pts.  Dando la puntuación 
mayor (4 pts.) a plazas, mercados, parques, museos e iglesias, por 
ser elementos urbanos que se constituyen como hitos dentro 
de una ciudad y se muestran como elementos sobresalientes en 
su entorno.  La puntuación de (3pts.) se designó a edificios pú-
blicos y unidades educativas que, siendo elementos importantes 
dentro de la configuración urbana, no necesariamente son reco-
nocidos como hitos urbanos en su entorno inmediato, pero que 
sí modifican el paisaje urbano al establecer ciertas tendencias de 
usos de suelo y actividades.

Se valoró con (2 pts.) a los edificios particulares, que, sin ser con-
siderados como hitos, son estructuras que presentan gran altura 
y que se convierten en elementos modificatorios del paisaje ur-
bano, y con un valor de (1 Pnt.) a casas y casonas que son las 
denominaciones predominantes en el polígono ZH1.

Tipología 

La tipología de cada edificación analizada se la establece me-
diante el inventario de bienes patrimoniales y el año de construc-
ción de cada elemento arquitectónico presentes en el polígono 
ZH1, de esta manera se estableció las siguientes categorías:

•	Antigua sin Registro (Viviendas cuyo año y tipología son anti-
guas y no están inventariadas)

Método de Evaluación de los Parámetros Establecidos
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•	Contemporánea (Viviendas construidas en los último 18 años 
(2000-2018))

•	Moderna (Viviendas construidas a partir de 1950)

•	Patrimonial (Viviendas Inventariadas INPC)

La valoración tipológica se realizó dando una puntuación de 1 a 
4 pts.  Se estableció con un puntaje de (4pts.) a las viviendas cuya 
tipología es Patrimonial por darle la tendencia al polígono ZH1 
del casco histórico.

La puntuación de (3 pts.) corresponde a las viviendas modernas 
que son aquellas que se encuentran en gran porcentaje en el po-
lígono estudiado, estableciendo una misma tipología paisajística 
en varias zonas del polígono ZH1.

Se valoró con (2 pts.) a las viviendas Antiguas sin Registro que son 
todas aquellas construcciones que su tipología sobresale dentro 
de su contexto urbano, y que no se encuentran dentro del inven-
tario, por razones y parámetros establecidos por el INPC y que 
datan de inicios del siglo XX.

Y finalmente a las construcciones nombradas como Contempo-
ráneas se las puntuó con 1 ya que estas no son muy recurrentes 
dentro del Centro Histórico de Riobamba, y muestran una arqui-
tectura sin valor histórico.

Altura de pisos

Luego de realizar un barrido del polígono ZH1 se estableció el 
número de pisos y la altura aproximada de cada uno de ellos es-
tableciendo los siguientes rangos:

•	18.00m – 22.00m (Construcciones modernas y contemporá-
neas de 7 y 10 pisos)

•	15.00m – 17.10m (Construcciones modernas y contemporá-
neas de 6 y 7 pisos)

•	11.00m – 14.40m (Construcciones modernas y contemporá-
neas de 4 y 5 pisos)

•	8.00m – 10.70m (Construcciones de 2 pisos patrimoniales y 
de 3 modernas y contemporáneas)

•	5.30m – 7.70m (Construcciones de 2 pisos patrimoniales, mo-
dernas y contemporáneas)

•	3.50m – 5.00m (Construcciones de 1 piso patrimonial) 

•	1.00m – 3.00m (Construcciones de 1 piso modernas y 
contemporáneas)

La valoración de este parámetro se realizó con puntuaciones de 
1 a 7 pts. La puntuación se realizó de forma ascendente, desde 
las viviendas más bajas a las más altas, de tal manera que mien-
tras más número de pisos mayor la puntuación.

Se establece este tipo de valoración ya que las edificaciones de 
mayor altura son las que modifican el paisaje del Centro Histórico 
de la Ciudad, en el que hay un tendencia marcada en la altura 
de las viviendas, por tal razón son los edificios más altos lo que 

adquieren relevancia y mayor peso visual en el sitio en el que se 
implanta. 

Percepción visual

La percepción visual se estableció en tres rangos; alta con 20 pts., 
media 10pts. y baja 5 pts. Esta puntuación adquiere un valor su-
perior, ya que para el estudio el paisaje se tomará en cuenta la 
modificación de líneas de cielo y el cambio entre las tipologías 
de las viviendas, al ser la muestra más evidente  del cambio o 
transformación del paisaje de la ciudad de Riobamba: 

•	Alta (Son todas las edificaciones que, al ser observadas en 
campo, destacan ya sea por su estilo arquitectónico, altura, 
forma, línea de cielo o no son muy repetitivas en los frentes hacia 
la vía analizada)

•	Media (Son todas las edificaciones que destacan en su en-
torno visual, son recurrentes en su estilo arquitectónico, en su al-
tura, y no producen cambios significativos en las líneas de cielo) 

•	Baja (Son todas las edificaciones que, al ser observadas en 
campo, no destacan ya sea por su estilo arquitectónico, altura, 
forma, línea de cielo y son repetitivas en los frentes hacia la vía 
analizada)

Fácil reconocimiento

Un aspecto importante en el análisis de PUH de la ciudad de Rio-
bamba, está en el legado de la memoria colectiva heredada a las 
nuevas generaciones, es por ello que es importante identificar 
aquellas arquitecturas tangibles que se pueden identificar con 
facilidad dentro del colectivo, por su monumentalidad, belleza, o 
por la trascendencia que han tenido. 

De igual manera se considera al P.U.H como un conjunto cam-
biante asociado a los aspéctos; económico, social y cultural, estos 
factores repercuten para que las generaciones actuales inter-
preten el espacio, mediante el reconocimiento que va asociado 
a un recuerdo que se guarda en sus sentidos y proporciona una 
imagen visual que lográ el fácil reconocimiento  de ciertos ele-
mentos construídos. 

De esta manera se establecen tres categorías; fácil reconoci-
miento (15 pts.), intermedio (10 pts.) y nula identificación (5 pts.).

•	Fácil (Son todas las edificaciones que son de fácil identifi-
cación en la memoria colectiva. Al oír su nombre se crea una 
imagen mental de la edificación)

•	Intermedia (Son todas las edificaciones que se conoce de 
ellas, pero no se las identifica con facilidad.)

•	Nula (Son todas las edificaciones que no son conocidas e 
identificadas mediante un recuerdo.)
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Del resultado de la matriz de calificación cuantitativa realizada a 
cada una de las construcciones del centro histórico de la ciudad 
de Riobamba, se establecieron categorías que proporcionaron 
un orden jerárquico a cada edificación, dando un resultado para 

Resultados de evaluación de edificaciones

poder obtener determinados ejes homogéneos o heterogéneos 
conforme arrojaron los resultados; en la siguiente imagen se des-
cribe cada categoría utilizada:

Imagen 169. Categorías seleccionadas por barrios 											         
Autores. Bravo, Cerda, 2019 

Imagen 170. Mapa de identificación de ejes Seleccionados para el análisis 		
Autores. Bravo, Cerda, 2019 

Ejes Seleccionados para el Análisis
Estos ejes seleccionados, son los que causantes de la transformación del P.U.H, con sus características en homogeneidad arquitectó-
nica y volumétrica. 
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Imágenes de los Ejes seleccionados para el Análisis del PUH, en las edificaciones del Polígono ZH1 (Centro Histórico de Riobamba)
La siguiente imagen son los ejes que resultaron de la aplicación de la matriz cuantitativa:

Imagen 171. Ejes seleccionados para el análisis					   
Autores, Bravo, Cerda, 2019
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Eje 1- Análisis de Fachadas. Calle Pichincha entre Calles J. Olmedo y Calle Villarroel

Imagen 172. Análisis Línea de Cielo y Entorno Urbano Eje 1 
Autores. Bravo, Cerda, 2019

 Eje 2- Análisis de Fachadas. Calle Pichincha entre Calles Primera Constituyente y Calle J. Orozco 

Imagen 173. Análisis Línea de Cielo y Entorno Urbano Eje 2 									       
Autores. Bravo, Cerda, 2019
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 Eje 3- Análisis de Fachadas. Calle García Moreno entre Calles Guayaquil y Calle Primera Constituyente 

Imagen 174. Análisis Línea de Cielo y Entorno Urbano Eje 3 	  
Autores. Bravo, Cerda, 2019 

 Eje 4- Análisis de Fachadas. Calle España entre Calles J. Orozco y Calle 10 de Agosto  

Imagen 175. Análisis Línea de Cielo y Entorno Urbano Eje 4 
Autores. Bravo, Cerda, 2019 
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Eje 5- Análisis de Fachadas. Calle Espejo entre Calles 10 de Agosto y Calle Primera Constituyente

Imagen 176. Análisis Línea de Cielo y Entorno Urbano Eje 5 
Autores. Bravo, Cerda, 2019

Eje 6- Análisis de Fachadas. Calle 5 de Junio entre Calles Argentinos y Calle Primera Constituyente 

Imagen 177. Análisis Línea de Cielo y Entorno Urbano Eje 6 									       
Autores. Bravo, Cerda, 2019
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Eje 7- Análisis de Fachadas. Calle Tarqui entre Calles Primera Constituyente y Calle 10 de Agosto 

Imagen 178. Análisis Línea de Cielo y Entorno Urbano Eje 7 	
Autores. Bravo, Cerda, 2019

Eje 8- Análisis de Fachadas. Calle J. Olmedo entre Calles García Moreno y Calle V. Rocafuerte 

Imagen 179. Análisis Línea de Cielo y Entorno Urbano Eje 8
Autores. Bravo, Cerda, 2019
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Eje 9- Análisis de Fachadas. Calle Primera Constituyente entre Calles Pichincha y Carabobo 

Imagen 180. Análisis Línea de Cielo y Entorno Urbano Eje 9
 Autores. Bravo, Cerda, 2019

Eje 10- Análisis de Fachadas. Calle J. Veloz  entre Calles España y Pichincha 

Imagen 181. Análisis Línea de Cielo y Entorno Urbano Eje10 
Autores. Bravo, Cerda, 2019 
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Eje 11 - Análisis de Fachadas. Calle Primera Constituyente entre Calles España y E. Espejo 

Imagen 182. Análisis Línea de Cielo y Entorno Urbano Eje11 									       
Autores. Bravo, Cerda, 2019 

Eje 12 - Análisis de Fachadas. Calle Primera Constituyente entre Calles 5 de Junio y J. Larrea 

Imagen 183. Análisis Línea de Cielo y Entorno Urbano Eje12 									       
Autores. Bravo, Cerda, 2019 
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Eje 13 - Análisis de Fachadas. Calle Guayaquil entre Calles Tarqui y E. Espejo 

Imagen 184. Análisis Línea de Cielo y Entorno Urbano Eje13 
Autores. Bravo, Cerda, 2019

Eje 14 - Análisis de Fachadas. Calle Guayaquil entre Calles S. Benalcazar y J. Velasco 

Imagen 185. Análisis Línea de Cielo y Entorno Urbano Eje 14 									       
Autores. Bravo, Cerda, 2019 
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 Eje 15 - Análisis de Fachadas. Calle J. Veloz entre Calles 5 de Junio y P. Alvarado 

Imagen 186. Análisis Línea de Cielo y Entorno Urbano Eje 15 									       
Autores. Bravo, Cerda, 2019



CAPÍTULO VI
Conclusiones y    			 

iRecomendaciones
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Conclusiones y Recomendaciones

Conclusiones

Se concluye que la ciudad es un escenario de continua transfor-
mación, y se modifica como respuesta de las interacciones del 
habitante en los campos social, económico, cultural, religioso y 
político. 

Referente al Paisaje Urbano Histórico (P.U.H)

⿙⿙ Riobamba tiene un centro histórico delimitado por el 
polígono de planeamiento ZH1 según el nuevo Código Urbano, 
y es una ciudad Patrimonial del Ecuador (Declaratoria de Ciudad 
Patrimonial, 14 de junio de 1984).

⿙⿙ El centro histórico de Riobamba tiene 1460 predios ca-
tastrados, de los cuales 422 edificaciones (28.9%) están decla-
radas como patrimoniales, un porcentaje bajo para una ciudad 
patrimonial, evidenciando la poca conservación del P.U.H.

⿙⿙ El 71.1% restante que representa a 1038 edificaciones se 
dividen en construcciones modernas (641 edificaciones), anti-
guas sin registro (292 edificaciones), contemporáneas (99 edifi-
caciones) y lotes baldíos (6), que crean una imagen visual nega-
tiva porque transforman el paisaje urbano de un casco histórico 
a una ciudad urbana cualquiera.

⿙⿙ El centro histórico perdió su identidad histórica cons-
tructiva, porque es difícil el reconocimiento de este en su tota-
lidad, no existe una homogeneidad edificada que permita dife-
renciar la ciudad moderna de la patrimonial.

⿙⿙ La dispersión de los 422 bienes patrimoniales, crearon 
paisajes urbanos históricos fragmentados y heterogéneos en 
todo el polígono, por la mezcla de varios estilos arquitectónicos, 
cambios abruptos de alturas y las modificaciones en el uso de 
suelo. (Ver imagenes 151 y 152)

⿙⿙ En el casco histórico de Riobamba hay evidencias de las 
tendencias constructivas que marco el siglo XX, hasta la actua-
lidad se conservan ciertas edificaciones que muestran el cambio 
P.U.H,   y la pérdida de la identidad histórica del polígono ZH1, por 
la presencia del mayor número de construcciones de los últimos 
años que no tienen valor histórico como se aprecia en la imagen.   

⿙⿙ La trama urbana del polígono ZH1 (nuevo Código Ur-
bano), mantiene el trazado de sus calles y manzanas de forma 
ortogonal (damero), el cambio del P.U.H, ocurrió solo en las edifi-
caciones y no en su trama.

⿙⿙ La falta de divulgación por parte de Gobiernos Locales 
acerca, del valor histórico y simbólico que representaba una edi-
ficación de arquitectura tradicional, ocasionó el escaso empode-
ramiento de la sociedad a estos bienes, permitiendo la depreda-
ción del casco histórico por casi un siglo, Ejemplo: 

Imagen 188. Ejemplo de construcción derrocada dentro del centro histórico                                                                                                                                        	
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Imagen 187. Construcciones existentes hasta la actualidad                                                                                                                                       
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019
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Referente al Componente Patrimonial

⿙⿙ De 1460 predios existen 292 edificaciones antiguas 
sin registro, que no son consideradas como patrimoniales, por 
tanto, se encuentran en estado vulnerable, pudiendo ser modi-
ficadas, derrocadas o reemplazadas por construcciones de ca-
racterísticas contemporáneas, que podrían modificar el P.U.H, de 
una manera positiva que armonice la imagen visual urbana o en 
otro caso de una manera negativa que rompa totalmente con el 
entorno urbano del centro histórico.

⿙⿙ Las edificaciones diagnosticadas como modernas y 
contemporáneas, alteraron el valor histórico del polígono ZH1 
(Nuevo Código Urbano), y comprometieron la imagen visual ur-
bana, dando como resultado un paisaje urbano histórico de ca-
racterísticas; estéticas, constructivas y volumétricas inadecuado. 
Ejemplo:

⿙⿙ Las 740 edificaciones modernas y contemporáneas 
pueden ser modificadas o sustituidas, lo que deja claro que el 
paisaje urbano del centro histórico seguirá modificándose con-
forme al paso del tiempo.

⿙⿙ En el centro histórico de Riobamba existen dos mar-
cados estilos arquitectónicos, el tradicional anterior a los años 50 
y el moderno luego de los años 50, creando ejes con una imagen 
urbana homogénea o mixta. 

⿙⿙ Existen dos modelos de ejes el centro histórico de Rio-
bamba, el primero, que conserva una homogeneidad tanto 
arquitectónica y volumétrica, y el segundo, con una heteroge-
neidad en las características constructivas. Ejemplo:  

Imagen 189. Ejemplo de mezcla de estilos y cambio del P.U.H                                                                                                                                            
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Imagen 192. Ejes en los que las construcciones                                                                                         
Patrimoniales han Perdido protagonismo.                                                                                                                                    
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Imagen 191. Fragmentación de edificios de valor histórico por traspaso 
hereditario                                                                                                                                         
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Imagen 190. Ejemplo de dos tipos de ejes diagnosticados en el Centro                                                                                                                                           
Histórico                                                                                                                                             
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

⿙⿙ La flexibilidad de las autoridades locales, permitió la 
depredación del centro histórico, por la falta de control y cum-
plimiento de las normativas vigentes. Se autorizó divisiones in-
correctas de edificaciones de valor histórico por factores de tras-
paso hereditario. A tal punto que se modificó el bien inmueble, 
dando como resultado fachadas fragmentadas con adiciones o 
sustracciones de los elementos compositores, provocando que 
no haya una unidad en el mismo bien. Ejemplo: 

⿙⿙ Las edificaciones patrimoniales son las que desentonan 
dentro del entorno inmediato, por estar inmersa en un área con 
mayor número de construcciones sin valor histórico. Ejemplo: 
(Ver Tabla 1 Resumen de tipologías en polígono ZH1)
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Referente al Componente Urbano

⿙⿙ El polígono ZH1 fragmenta las unidades barriales tra-
dicionales de la ciudad, aspecto negativo para el manejo de la 
imagen urbana, porque secciona al barrio en dos partes, la pri-
mera sujeta a normas urbanas patrimoniales y la segunda tan 
solo sujeta a normas urbanas. (Ver imagenes  106, 107,108,109 
y 110 )

⿙⿙ El cambio de uso de suelo provocó la transformación 
del P.U.H, por la modificación en la morfología de los elementos 
urbanos y edificios, que adaptaron sus espacios acordes a las 
nuevas necesidades. 

⿙⿙ El cambio de espacio de multiuso a espacio de uso, Pla-
za-Parque, fue positivo, porque dotó de espacios con vegetación 
y mobiliario urbano al servicio de la ciudadanía en general. (La 
Plaza Mayor-Parque Maldonado, la Plaza España-Parque Sucre y 
la Plaza Olmedo-Parque La Libertad). Siendo estos los únicos es-
pacios verdes con los que cuenta el centro histórico de la ciudad.

⿙⿙ El cambio de espacios abiertos a espacios cerrados, 
Plaza-Mercado, fue negativo, porque relegó el protagonismo 
de la arquitectura eclesiástica a un segundo plano, despoján-
dolo del peso visual que inicialmente se le otorgó, (Plaza de La 
Merced-Mercado Mariano Borja, Plaza de San Alfonso-Mercado 
Simón Bolívar, y Plaza de San Francisco-Mercado Pedro de Lizar-
zaburu). Ejemplo: 

⿙⿙ La transformación del paisaje urbano en torno a los mer-
cados, cambio la connotación en el pensamiento de los habi-
tantes, quienes implantaron nuevas edificaciones de alturas que 
sobrepasan a la de los templos y antepusieron las actividades 
comerciales a las residenciales. (Ver imagen 184)

⿙⿙ La conservación de las Plazas Roja y Alfaro es un aspecto 
positivo en el manejo del P.U.H, ya que, al mantener sus caracte-
rísticas originales, mantiene su estatus de espacio multiuso duro 
y versátiles, siendo un elemento que integra al paisaje urbano 
histórico de su entorno. (Ver imagenes161 y 165) 

 

⿙⿙ Los cambios de usos de suelo y la necesidad de espacios 
más amplios, propiciaron el derrocamiento de edificaciones anti-
guas de gran valor estético e histórico que hubieran enriquecido 
el P.U.H actual de Riobamba. Ejemplo: 

⿙⿙ La sustitución de edificaciones evidenció el crecimiento 
vertical, de tal manera que nuevas estructuras y tipologías ganan 
peso visual y territorial en el centro histórico, haciendo que mu-
chas construcciones históricas pases desapercibidas.   

⿙⿙ El emplazamiento de nuevos elementos arquitectó-
nicos constructivos modernos, provocó una transformación en 
las líneas de horizonte de tal manera que se perdió la unidad, la 
armonía y la proporción que se mantenía en las construcciones 
originales, alterando el paisaje urbano histórico de la ciudad. (Ver 
imagen 174)

⿙⿙ La primera Ordenanza (No.7-82) del año 1982, para el 
manejo del centro histórico de Riobamba, no freno la depreda-
ción de los bienes de valor histórico, esta ordenanza solo fue un 
documento expedido pero que no se cumplió por parte de las 
autoridades de turno.

⿙⿙ La Ordenanza del año 1982 (No.7-82), dividió al centro 
histórico en dos áreas, de primer orden y de segundo orden, y 
protegió únicamente el P.U.H, del área de primer orden, mientras 
que en el área de segundo orden se protegió al bien inmueble 
en particular sin preocuparse por el P.U.H.

Imagen 193. Cambio de Espacio Público Abierto a Cerrado y pérdida de peso 
visual                                                                                                                                             
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019

Imagen 194. Cambio de uso de suelo y derro-
camiento de edificaciones  de valor histórico                                                                                                                                        
Fuente. Autores, Bravo, Cerda, 2019
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Conclusión Final

Con esta investigación se conocieron los cambios que origi-
naron la imagen urbana actual del centro histórico de Riobamba, 
en lo estilístico y volumétrico dentro del polígono ZH1, cambios 
motivados por diferentes aspectos como; sociales, económicos 
y culturales. La búsqueda por mejorar la calidad de vida de los 
habitantes provocó una innovación en características construc-
tivas constantes, pero, este paso a la modernidad atentó contra 
la imagen histórica del polígono. La improvisada implantación 
de edificaciones modernas caotizó el P.U.H, razón por la cual hoy 
en día se puede observar una mezcla constante de estilos arqui-
tectónicos que envuelve a todo el casco histórico.

La transformación del P.U.H siempre fue la respuesta inmediata 
a los procesos económicos que vivía la ciudad; empezando por 
el reasentamiento, como una economía debilitada de la pobla-
ción que impidió que se construyera con el mismo valor estético 
propio de la época, años 1800. 

La construcción de los edificios emblemáticos de la ciudad, 
como; Colegio Maldonado, Edificio del Correo, Teatro León entre 
otros, financiados por los capitales de la Sociedad Bancaria de 
Chimborazo, provocó una transformación en el P.U.H positiva, ya 
que el período de 1900 a 1939 es la época en la que se embe-
llece la imagen urbana de la ciudad como reflejo de la creciente 
economía. Posteriormente con el quiebre de esta entidad ban-
caria, existió una recesión constructiva, dejando a Riobamba sin 
edificaciones relevantes que daten de fechas posteriores a 1939.

Aunque el mayor número de construcciones dentro del po-
lígono ZH1, datan de 1940 a 1979, no quiere decir que es el 
período de enriquecimiento arquitectónico, ya que la mayoría 
de edificaciones que aparecen son el reflejo de la recesión eco-
nómica de aquella época. Estos bienes inmuebles llevan a una 
transformación del P.U.H negativa, porque son construcciones 
que tienen características arquitectónicas austeras con escasa 
ornamentación y que no respetan la morfología y volumetría 
constructiva de los períodos anteriores. Otras construcciones 
que aparecieron en este período son la respuesta inmediata a 
la corriente arquitectónica que se vivía en aquella época, cuya 
inversión de capitales fue significativa.

El último período establecido en esta investigación es de 1980-
2018 donde el número de edificaciones que se registran es 
mayor, y que conservan la negativa trasformación del P.U.H que 
inició en el período anterior, continuando con la mezcla de co-
rrientes y estilos contrarios en las nuevas edificaciones y que no 
son compatibles con aquellas de valor histórico. 

Recomendaciones

Se debe promover la divulgación permanente de la importancia 
de los bienes patrimoniales y de los centros históricos, por parte 
de las autoridades hacia la colectividad, ya que el paisaje urbano- 
arquitectónico constituye un patrimonio común de todos los 
ciudadanos y es un elemento fundamental para mejorar su ca-
lidad de vida. 

Es importante impulsar una iniciativa de intervención profesional 
multidisciplinaria y permanente, por parte de las entidades 
gubernamentales en colaboración con instituciones afines a 
estas, que permitan conocer, entender y como tratar al centro 
histórico, para no empeorar el paisaje urbano - arquitectónico 
del Centro Histórico, y lograr preservar la mayoría de bienes de 
trascendencia histórica y conservar la imagen colectiva de las fu-
turas generaciones a través de la herencia de los paisajes urbanos 
históricos.

Es necesario crear talleres que difundan el valor histórico y sim-
bólico de las edificaciones antiguas, para que la colectividad en-
tienda que las edificaciones antiguas no son elementos viejos y 
descartables, sino son el testigo del relato histórico de la ciudad.

Para todas las intervenciones futuras que se ejecuten en el centro 
histórico, debe existir un estudio previo del contexto urbano - 
arquitectónico, de la proporción, de los módulos, de los colores, 
de los materiales, entre otros; presentes en las edificaciones de 
su entorno. Estos estudios deben ser supervisados por personal 
profesional y capacitado en temas patrimoniales, con el objetivo 
de promover intervenciones coherentes, armónicas y que no 
atente con el Paisaje Urbano Histórico de la ciudad.

Es necesario realizar un nuevo estudio del límite del centro histó-
rico de Riobamba, para que los Barrios sean tomados como uni-
dades homogéneas completas y no fragmentadas como lo hace 
el límite actual, o implementar políticas de tratamiento patrimo-
nial a las edificaciones que pertenecen a un mismo barrio pero 
que no están dentro del polígono ZH1 para que de esta manera 
no pierda la concepción de barrio que es una unidad urbana que 
funciona en conjunto y no por separado. 

Se deben establecer políticas de tratamiento a las edificaciones 
antiguas sin registro patrimonial, para que estas que aún siguen 
homogenizando el paisaje urbano del centro histórico, no desa-
parezcan por completo, y no sean sustituidas por obras nuevas 
que transformen aún más el contexto y continúen con la perdida 
de la vocación histórica de este polígono. 

Las futuras intervenciones patrimoniales debes procurar integrar 
su contexto arquitectónico, urbano, paisajístico y sostenible a fin 
de garantizar el buen manejo de Paisaje Urbano Histórico de la 
ciudad. 
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